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BIM-Lösung für kteine Projekte

NEUBAU HISTORISCHER BAUERNHAUSER

Es muss nicht immer das Grol3projekt mit einem llillionenbudget sein,
dos den Einsotz von Blltl (Building Inlormotion ttodelling) wirtschaftlich
mocht. ülichtig ist, dass sich die Lösung den Bedürfnissen und llöglich-
keiten kleinerer Büros anposst, Ein Beispiel dofür ist die BauernHousÜonu-

foktur in Sonsbeck om unteren Niederrhein, Michael Weyers pldnt den
Neubau historischer Bouernhäuser vom veredelten Rohbau bis hin zum
komplett a usgestotteten Lo n d ho us.

Navigie6äre Darstettung des 3o-Modetts im .,Buitdup Raumbuch"

Es muss nicht immer das Groß-

projekt mit einem Millionen-
budget sein, das den Einsatz

von BIM (Buitding Information
Modetting) wirtschafttich macht.

Wichtig ist, dass sich die Lösung

den Bedürfnissen und Mögtich-

keiten kteinerer Büros anpasst.

Ein Beispiel dafür ist die Bauern-

HausManufaktur des Ehepaars

Weyers in Sonsbeck am unteren

Niederrhein. Michael Weyers
plant den Neubau historischer
Bauernhäuser vom veredelten
Rohbau bis hin zum komptett
ausgestatteten Landhaus.

Die BauernHausManufaktur über-

nimmt ats Planungsbüro atte Leis-

tungen von der Suche des ge-

eigneten Grundstücks über die
Ptanung und Organisation bis
zur Fertigstettung des Hauses
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und das zu einem Festpreis. Verströmen die

Wohnobjekte bewusst den Charme histori-
scher Gebäude, müssen die Kunden dabei

nicht auf moderne Wohnquatität verzichten.

Alte Bauernhäuser sind nach KfW-Standards

geptant und können sogar ats Passivhaus er-

richtet werden.

Kostensicherheit ist vor attem für junge

Bauherren von entscheidender Bedeutung,

weshalb man in der BauernHausl"lanufaktur

mit den Kunden in der Ptanungsphase einen

Festpreis ermittelt. Ats Grundtage dient ein

Musterhaus, das in unterschiedüchen Bau-

weisen, Ausstattungen und Energiestandards

ausgeführt werden kann. Die indjvjduetle Pta-

nung des Bauernhauses edolgt zusammen mit
dem jeweiligen Bauherrn an einem 3D-ivlode[t.

Am Ende ermittelt das Ehepaar Weyers mit
Hitfe ejner AVA-Lösung den verbind[chen
Preis des objekts.

,,Zunächst hatten wir die aus der CAD-Soft-

ware ermittetten l,4assen manuet[ in eine

,Excel-Tabe[e eingetragen und darüber die

Preise der einzetnen Projekte ermittelt. Dieser

Weg erwies sich ats fehteranfätlig und da-
her nicht rentabel", so Michael Weyers. In
Sonsbeck erkannte man, dass hier nur eine

AVA-Lösung Abhitfe schaffen konnte. Zwei

Kriterien musste die gesuchte AVA-Lösung

erfütlen. Zum einen sottte sie paratteI auch auf
den Apple-Computern der Weyers Laufen, zum

anderen musste die neue Software über eine

IFC- Schnittste[e verfügen, die das Ein[esen

des 3D-Modett5 und der darin enthaltenen
Daten in das AVA-Programm ermöglicht. Nach

eingehender Prüfung der in Frage kommenden

Lösungen hat man sich in Sonsbeck für den

AVA-Bereich von ,,Buitdup" entschieden, eine

Branchenlösung von Bauedoftware.

Ausschtaggebend für diese Entscheidung war

zunächst die kompetente und [ösunqsofen-
tjerte Beratung von Bauer Software. ,,l.4an hat
uns zugehört und uns jn einem persöntichen

Gespräch detaittiert den Lösungsweg für unser

Antiegen erläutert', berichtet MichaetWeyers.

Endgüttig überzeugt hat Michael Weyers

die von BauerSoftware eigens entwickette
IFC-schnittsette. Über diese SchnittsteLLe

kann man alte IFc-gestützten 3D-Modette im
Raumbuch von,.Buitdup" qrafisch abbitden

und jedes Element im importierien Modetl

wiederfinden und anklicken. Gteichzeitig
werden atle Elemente in einen Stammbaum

eingelesen. Ktickt man auf ein Etement jm

3D-i\4odell wird der entsprechende Eintrag im

Stammbaum markiert und umgekehrt. Über

Drag & Drop können diese Daten dann ins LV

übertraqen werden.

tJm einen Festpreis auf Knopfdruck über die

IFC-Schnittstetle zu generieren, stimmt Weyers
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3D-tntwurf eines geptanten Haus in Limburg

die Struktur des Musterhaus-Modelts mit den Strukturen
des Muster-Lv's ab. Letzteres muss nur einmal ange-
legt werden und wird fürjedes neue Projekt nur kopiert.
Im CAD-Modet[ haben die verwendeten Bauteite Größe,

Form und Eigenschaften hintertegt. Damit können diese

Bauteile direkt oder zusammen mit weiteren Bauteiten
den Lv-Positionen zugeordnet werden. Zusammen mit
den Einheitspreisen wird daraus automatisch das LV mit
Gesamtpreisen ermjttett. Durch das einmatige Antegen des

l,4uster CAD-l"lodetts und Muster-LVs ist eine standardisier-
te Kostenermittlung mögtich, die mjt wenigen Kticks einen'
zuver[ässigen Festpreis ausgibt. Entsprechend können
über diese BIl,1-Lösung ohne großen Au6,rrand vergteich-
bare Festpreise für verschiedene Ausführungsvarianten
ermitte[t werden.
Nach Abschtuss der P[anung kann das Ptanerehepaar sofort
auf ein aktuettes und voltständiges LV zurückgreifen, das

er sowohI ohne Einzelpreise der Positionen, als Angebot
für den Bauherrn ats auch mit Einzelpreisauflistung als

Arbeitsgrundtage für das Finanzinstjtut, den Generatunter-

nehmer und die Handwerker ausgeben kann.

Andrea KLitsche-Hiebe[,

Bouersoftwqre GbR,

64646 Heppenhein
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ALLPLAN

ALLPLAN 2017

Mit Allplan 2017 erslellen Sie lhr eigenes Bauwerksrnodell und aF

beiten gleichzeitig über bim+ mit allen Pro,ektb€teiligte! koordiniert

zusammen. Das Etg€bnis: Planungssicherheit und maximal6 Oua-

lilä im Projeki. lhr Plus: Mit Allplan wird BIM Alltag.

+ lntegration d6r off€nen, doud-basierlen BlM-Plaltform bim+

+ reibungsloser Dalenauslausch auch über lFC4 und BCF

+ zahkeiche Veöesserungen tur m*lr Stabilität,

Komforl und Geschvrindigk€it

ALLPLAN ALLPTAN birnll'

l.lusterhaus der EauernHäusl.lanufaktür in Sonsbeck.
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